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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zaklad¢é objednavky ze dne 15. ledna 2024. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu vyhotoveni znaleckého posudku, tj. k datu 24. ledna 2024.
Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci cenou obvyklou jako podklad
pro jednani o majetkové dispozici.

Piedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 2700/5 a 2700/11, zapsané na LV ¢. 1414
Vv katastralnim izemi Kutim, obec Kufim, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti
Casteény vypis z katastru nemovitosti LV &. 1414 ze dne 5. ledna 2024 pro k. 1. Kufim.

2.2  Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k. u. Kutim z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Ostatni

- Uzemni plan obce Kufim v aktualnim znéni dostupny dne 16. ledna 2024 na adrese:
https://www.kurim.cz/cs/zajima-me/uzemni-planovani-obci-spravniho-obvodu-vcetne-
kurimi/kurim.html

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- HB Index (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z: https://www.hypotecnibanka.cz/o-
bance/pro-media/hb-index/page:1/

- Emailova komunikace s oddélenim uzemniho planovani a technické infrastruktury mésta
Kufimi.

2.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska &. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadci CR, o.s. 2013 (WWWw.azoposn.cz).

2.5 Vypocletni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

2.6 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro prizkum trhu a vyhledéni relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci
Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci zapsané na LV ¢. 1414 pro k. 4. Kufim:
Nemovitosti:

- Pozemek parc.
- Pozemek parc.

. 2700/5 — orn4 ptida, vyméra 66 560 m?
. 2700/11 — orna ptda, vyméra 21 544 m?

Q¢ O

Vlastnik:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno — mésto, 602 00 Brno

Vécna prava slouzici ve prospéch: Sluzebnost piejezdu.

Omezeni vlastnického prava: Vécna bfemena (podle listiny), vécné bfemeno ziizovani
a provozovani vedeni, vécné biemeno vedeni. Tato vécna bfemena nemaji vliv na obvyklou
cenu nemovitych véci.

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Mg¢sto

Pocet obyvatel: 11 263 (dle MLO 2023)

Obecni uiad: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: Ano, MS, Z8§, ZUS, SOU a SOS
Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti vzhledem k obci

Poloha k centru: Jihozapadné od centra obce
Ptijezd po vetejné komunikaci k pozemku parc. ¢. 2700/5
Dopravni podminky: Ptistup k pozemkim parc. ¢. 2700/11 a 2700/5 je zajistén
' vécnym bifemenem pies pozemKy parc. ¢. 2700/53
a 2700/90
Konfigurace terénu: Mirny svah
Okoli pozemku: Pole, vyrobni a skladovaci aredly
Parkovaci moznosti: Chybi
Inienv}'/rske: sité v Ot?ci Kompletni
S moznosti napojeni:



http://www.inem.cz/

3.4  Uzemni plan obce Ku¥im

Pozemek parc. ¢. 2700/5 je uzemnim planem obce Kufim po zméné ¢. 4, vydané
Zastupitelstvem mésta Kufimi s datem nabyti ¢innosti dne 18. 7. 2022, definovan castecné
jako plocha vyroby a skladovani, plocha vefejnych prostranstvi, plocha dopravni infrastruktury
a plocha vefejné zelené. Pozemek parc. ¢. 2700/11 je definovan jako plocha vyroby a
skladovéani. Toto vyuziti bylo potvrzeno oddé€lenim twzemniho pladnovani a technické
infrastruktury mésta Kuiimi. Vyfez z izemniho planu obce Kuiim po zméné €. 4 viz piiloha ¢.
4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Oceniované¢ nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachézeji
Vv zaplavovém tizemi. Vytez z povodiové mapy viz piiloha ¢. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovitych véci

Ocenované pozemky se nachdzi v obci mezi ulicemi Zamecka a Kninicka a tvoii vétsi ptdni
celek, ktery je dle vefejného registru piidy obhospodafovan. Skute¢né vyuziti pozemku tedy
odpovida zéapisu v katastru nemovitosti (ornd pida). Na pozemcich se nenachazi zadné stavby
ani venkovni upravy.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou/trzni cenou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  QOcenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni databaze znalce,
cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovndni jsou k dispozici v ptiloze €. 6.

U vzorkt starSich 3 mésicil je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

"anpex |
HB INDEX
pozemky

Indle x hodnots




Ocenéni pozemkl je rozdéleno na tfi Césti, jedna cast zahrnuje ocenéni pozemk, které jsou
uzemnim planem meésta Kufim definovany jako plocha vyroby a skladovani, druha c¢ast
zahrnuje ocenéni pozemkd, které jsou definovany jako plocha dopravni infrastruktury, tfeti ¢ast
zahrnuje ocenéni pozemkd, které jsou definovany jako plocha vetejnych prostranstvi a plocha
vetejné zelen€. Orientaéni vymeéry ploch pozemku dle vyuziti byly znalci zaslany odd€lenim
uzemniho planovani a technické infrastruktury mésta Kutfimi (viz ptiloha ¢. 7). Soucet
zaslanych vymeér pozemku parc. ¢. 2700/5 neodpovidal vyméte tohoto pozemku dle katastru
nemovitosti, proto byla zbyvajici vymeéra (162 m?) pfi¢tena k plocham vyroby a skladovani.

Vyméry oceniovanych pozemki jsou orientacné stanoveny nasledovne¢:

Vymeéra . , , Odhadnuta vyméra dle
LV ¢ | Parc. & | dle KN Klasifikace (,lle uzemniho zaslanych podkladi

2 planu >
[m7] [m]

Vyroba a skladovani 48 383

Vefejna prostranstvi 2 694

1414 270075 66 560 Dopravni infrastruktura 14 285

Verejna zeleil 1198

2700/11 [ 21544 Vyroba a skladovani 21 544

Pro plochy vyroby a skladovani je timto stanovena vyméra pro ocenéni 69 927 m?, pro plochy
dopravni infrastruktury je stanovena vyméra 14 285 m? a pro plochy zelené a vefejnych
prostranstvi je stanovena vyméra 3 892 m?.



4.2.2 Vypocet porovndavaci hodnoty pozemkii pro vyrobu a skladovani

Orna pida, mirné sklonity,

QOcenované pozemky: X Kufim . .
nepravidelny tvar

Vyroba a skladovani 69 927 2299

Vzorek St , Celkem
» cena Zdroj Poloha Vyuziti Uzemni plan <,
c. R [K¢/m?]

K¢y -

Realizace . , o ,
1 2782 05/2023 Drasov Vyhodnéjsi tvar, lepsi vyuzitelnost Obdobny 2624 2440
1,01 1,10 0,95 1,00 0,83 0,88
Realizace Komotan Vyhodnéjsi tvar, lepsi vyuzitelnost Obdobny 3570 2 061
2 2073 06/2022 Y Y ) y y
1,17 1,05 0,95 1,00 0,85 0,99
Realizace o Samostatné hiife vyuzitelny
3 3000 09/2022 Kufim pozemek Komerce 1085 2 547
1,12 1,00 1,05 0,90 0,80 0,85
Realizace , Sklonity pozemek, horsi .
4 1786 01/2022 Dolni Lhota, Blansko vyuzitelnost, ¢astecné pod stavbou Obdobny 1120 2190
1,24 1,12 1,10 1,00 0,80 1,23
Nabidka Popovice u Rajhradu, . ,
5 3000 01/2024 U délnice Obdobné Obdobny 10571 2 260
0,90 0,90 1,00 1,00 0,93 0,75

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 2 061 do 2 547 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovanych pozemki byla stanovena jako primér

uvedenych hodnot na vyslednych 2 299 K¢&/m?2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny a vyméry
na 160 762 173 K¢.

Jednotkova cena Vyméra Porovnavaci hodnota

2299 ‘ 69 927 160 762 173




4.2.3 Vypocet porovndavaci hodnoty pozemkii pro dopravni infrastrukturu

Oceinované pozemky: X Kufim Orna pida Doprava 14 285 383
Vzorek Jednotkova cena verr 2 ? 16 Celkem
& [K&/m?] Poloha Vyuziti Uzemni plan (K&/m?]
Realizace o . ,
1 501 10/2023 Kufim Obdobné Obdobny 2616 426
1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 0,85
Realizace oy N . .
5 350 10/2022 Chudgcice Zatravnény pas u silnice Obdobny 167 301
1,07 1,00 1,00 1,00 0,80 0,86
Realizace L. cvix ,
3 450 05/2022 Chudcice Parkovisté Obdobny 90 402
1,17 1,00 0,95 1,00 0,80 0,89
Realizace Hradcany y o s
4 405 05/2022 U Tisnova Zeleznicni trat Plochy smisené 2371 402
1,17 1,00 0,95 1,05 0,85 0,99

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 301 do 426 K¢/m?. Jednotkovéa cena ocefiovanych pozemkil byla stanovena jako primér

uvedenych hodnot na vyslednych 383 Ké&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny a vyméry
na 5471 155 K¢.
Porovnavaci hodnota

Jednotkova cena ‘ Vyméra

5471155

383 | 14 285
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4.2.4 Vypocet porovndvaci hodnoty pozemkii pro zeleri a veiejnd prostranstvi

Zelen a vefejna

Oceinované pozemky: X Kuf¥im Orna pida . 3892 442
prostranstvi
Vzorek Jednotkova cena . verr ’ P ymé Celkem
& [K&/m?] Zdroj VyuZiti Uzemni plan [K&/m?]
Realizace .. . . .
1 350 03/2023 Kutim Komunikace Veftejné prostranstvi 103 276
1,03 1,00 0,95 1,00 0,80 0,79
Realizace X o . .
9 791 02/2023 Reckovice Pozemek k RD Vetejné prostranstvi 104 509
1,03 1,00 0,85 1,00 0,80 0,71
Realizace y ;
3 548 10/2023 Blansko Zeleii u BD Bydleni 42 439
1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 0,80
Realizace Bilovice nad y Cy y . . .
4 674 10/2023 Svitavou Zelen mezi fekou a Zeleznici | Trvalé travni porosty 1478 544
1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 0,81

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 276 do 544 K&/m?. Jednotkovéa cena ocefiovanych pozemkl byla stanovena jako primér

uvedenych hodnot na vyslednych 442 K¢&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny a vyméry
nal720 264 K¢.

Jednotkova cena ‘ Vyméra Porovnavaci hodnota

- 1720264

- 382
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5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zaklad¢é provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pficemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

5.1 Ocenéni pozemki pro vyrobu a skladovani

Zpiisob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovnavacim zptisobem 2 299 K&/m?
Vyméra pozemku 69 927 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 160 762 173 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 160 800 000 K¢

Na zéklad¢é provedenych vypoétl a s ohledem na pouZzitou metodiku je obvykla cena pozemku
vyroby a skladovani stanovena na 160 800 000 K¢.

5.2  Ocenéni pozemki pro dopravni infrastrukturu

Zpiisob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovend porovnavacim zptisobem 383 K¢&/m?
Vyméra pozemku 14 285 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 5471155 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 5470 000 K¢

Na zaklad¢ provedenych vypocth a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena pozemkt
dopravni infrastruktury stanovena na 5 470 000 K¢.

5.3 Ocenéni pozemkii pro zeleni a vefejna prostranstvi

Zpiisob ocenéni Cena
Jednotkova cena stanovena porovndvacim zptisobem 442 K&/m?
Vyméra pozemku 3892 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemku 1720 264 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 1720 000 K¢

Na zékladé provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena pozemkl
zelen¢ a vefejnych prostranstvi stanovena na 1 720 000 K¢&.

Uvedené ceny nezahrnuji dan z pridané hodnoty (DPH).
Vzorky pro vypocty porovnavacich hodnot pozemkt jsou uvedeny bez DPH.

5.4 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci,
a to pozemku parc. ¢. 2700/5 a 2700/11, zapsanych na LV ¢. 1414 v k. u. Kufim, obec Kufim,
okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky.

Stanovena obvykla cena pozemku k datu ocenéni ¢ini:

167 990 000 K¢ bez DPH

Slovy: jedno sto Sedesat sedm miliont devét set devadesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:

Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Pavel Hladik (podilel se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)
Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle smluvniho ujednéni na zakladé ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracoviSté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi oceniovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 008013/2024 v evidenci znaleckych posudkaii.

V Brné dne 24. ledna 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Piiloha ¢. 1 — Caste¢ny vypis z katastru nemovitosti — LV &. 1414,
k. 4. Kufim (str. 1-3)

VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 05.01.2024 0F5:35:02
Vyhotaveno beziplatné dalkovym pfistupem pro udel: Sprava majetku, ¢j - - pro Mésta Brno
Okres: CED643 Brno-venkov Ohec: 583251 Kufim
Kat.lhzemi: 677655 Kufim List vlastnictvi: 1414
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fadé
B Vlastnik Cpravi Identifikator Podil
Vlastnické prdve
Statutirni mésto Brno, Dominikanské namésti 19671, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
ASTECNY VYPIS
B
Viméra (m2] Druh pozemku Zpiisob vyuiiti Epiisob ochrany
66560 orna puda zemedElsky padni
fond
2700/11 21544 orna pida zemédélsky padni
fond
BL Vécna prava slouZicl ve prospech nemovitostl v Casti B

Tz tahin
VP VILanau

o Vécné bfemeno (podle listiny)

Sluzebnost prejezdu pres Zeleznicnl pozemek PK p.C. 2573 ( KN p.Cc. 2700/53) - z FK p.cC.
30471 (KW p.E&. 2700/5) na PK p.C. 304/2 (KN p.&. 2700/11), =z PK 307/1 (KN p.&. 2700/1)
a PK p.¢. 308/1 ( 2700/33) na PX p.C. 308/3 (S. KN p.&. 2700/32), z FK p.€. 309/1 (KN
p.¢. 2700427, 2700/29, 2700/31) na PK p.¢. 309/2 (KN p.¢. 2700/17, 2700718, 2700/30)

Opravneni pro

Parcela: 2700711, Parcela: 2700/5
Povinnest k

Parcela: 2700/53, Parcela: 2700/%0

Listina Pozemkova kniha &.d. 772/42 - kn.vl. 1786.
Z-4301637/1971-733

Pofadi k datu podle prawnl Upravy ucinné v dobé vzniku prava

[ —

C VEcna prava zatffujici nemovitosti v Zasti B vietné souvisejicich ddajh

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani wvedeni
distribuéni soustavy v rozsahu ¢1.III smlouvy a geom.plami ¢.2768-2232/2011
Opravneni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brmo,
RC/ICO: 28085400

ovinnoest k

Parcela: 2700/5
Listing Smlouva o zFizeni vécného bfemene - TUplatna 5614063790; 5614063790 (E.ON: 4410-
079) ze dne 24.11.2014. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 05.02.2015 14:43:23.
Zapis proveden dne 27.02.2015.

V-2476/2015-T03
Pofadi k 05.02.2015 14:43

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani wvedeni
pravo mit na pozemku kabelové vedeni VW a pravo vstupu za udelem provozu, udrihy a
oprav kabelového vedeni VN, rozsah dle geom. planu &. 3393-2423/2016.

Oprdvnéni pro

brodn, e kteram vykon srdtni spravo ka

Ma=mpovi

o

ran i pracowi®té Brao

T kraj,
strana ]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2024 08:35:02

Okrez: CZD643 Brno-venkow Obec: 583251 Kufim
Hat.bQzemi: 677655 Kurim List vlastnictvi: 1414
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné ciselné Fadé

Tyvp vzitahu

Oprdvneni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400

Povinnost k

Parcela: 2700/11

Listins Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatna &.j. 5617061830 =ze dne 18.05.2017.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 11.07.2017 10:40:5%. Eapis proveden dne
01.08.2017.

W-13724/2017-7T03

Pofadi k 11.07.2017 10:40

= Vécné bfemeno vedenil
Opravnény je opravnén mit na sluZebnych pozemcich kanalizaci a vodovodnl pripojku a na
sluzebne pozemky vstupovat a vjlidet za ucelem provozu, udrzby a oprav.
rozsah dle geom. planu <.: 3481-19/2017

Parcela: 2700/9
Povinnost X
Parcela: 2700/5
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna €.3j.5617064740 ze dne 09.11.2017.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 07.12.2017 11:13:53. Fapis proveden dne
08.01.2018.
W-24143/2017-703

Pofadi k 07.12.2017 11:13

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Pravo mit na pozemcich pripojky vody, dest'ove a splaskove kanalirzace a pravo vstupovat
za ucelem provozu, udriby a oprav rozsah dle geom. planu <.: 3545-15/2018

Pravo stavby k poz.: 2706/39, Pravo stavby k poz.: 2706/4, 2706/38, 4334
Povinnost k
Parcela: 2700/5
Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - Uplatna 5618062872 5618062872 ze dne
31.08.2018. Pravnl ucCinky zapisu k okamZiku 09.10.2018 08:53:53. Zapis proveden

dne 30.10.2018.
V-18910/2018-703

Porfaci k 09.10.2018 08:53

o Vecné bremeno (podle listiny)
Pravo mit na pozemcich pripojky vody, dest'ove a splaskove kanalirzace a pravo vstupovat
za ucCelem provozu, udriby a oprav rozsah dle geom. planu <.: 3546-15/2018

Pravo stavby k poz.: 2706/39, Pravo stavby k poz.: 2706/4, 2706/38, 4334
Povinnost k
Parcela: 2700/5
Listinas Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatna 5618062872 5618062872 ze dne
31.08.2018. Pravni 0cinky zapisu k okamZiku 09.10.2018 08:53:53. Zapis proveden
dne 30.10.2018.
W-18910/2018-703
Porfaci k 09.10.2018 08:53

1 nemovitosti CR

jsou v gzemnim obwodo, v ktersm wykonava statnz spravo ka
ni wfad pro Jihomoraw=ky kraj, Katastralni pracovist® Brno-wvenkow, kdd: T03.
=trana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

1 9094

prokazujicli stav evidovany k datu 05.01.2054 08:35:02
Okres: CZD643 Brno-venkow Obec: 583251 Kurim
Kat.lzemi: 677655 Kufim List vlastnictvi: 1414
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

I Poznémky a dal3i obdobné adajs

T

Typ vztahu

o Iména Sislovani parcel
dle geom. planu zak.<.1747-140/2003 ze dne 15.1.2004 - parcela vznikla z PK p.&.304/2.

Dimtrs ™ - 1~
Povinnost k

Parcela: 2700/11

Flomby & upciornénl - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu
Listina
o Vznik prava ze zakona =zakon &. 17271991 En.vl.481 M.Z.D.
POLVE:7/1997 E-4300050/1993-733
Pro: Statutarni mésto Brno, Domindikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RE/IC0: 44992785
60200 Brno

o Jina listina ¢isle 1356/2000 Pozemek vznikl dle ZPMZ 1356 vyhotovensho dne 31.10.2000
z Castl PK p.C. 304/1 a 2533/2;
Zadost vlastnika MD/6247/00/Pos ze dne 30.11.2000 o =zapis
pozemku ze zjednodusené evidence do KN dle ZPMZ 1356;
- £ 2 zakona €. 172/1991/5b ( kn.vl.481 moravskych zemskych
desek) - VZ 50/1993;.
POLVZ:16/2001 E-4300016/2001-733
Pro: Statutarni méste Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zikona zakon &. 128/2000 Zadost vlastnika MD/6246/00/Pos ze dne 29.11.2000
a MD/V-121/01/Pos ze dne 8.1.2001 o zapis zmeny nazvu vlastnika dle §4 zakona o obcich, =
Ufinnosti dnem voleb do zastupitelstev kraju v roce 2000, t.j. 12.11.2000.

POLVE: 48/2001 E-4300048/2001-733
Pro: Statutarni méste Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RE/ICO: 44992785
60200 Brno
F VzEah Peonifovanych pudne ekologickych jedno {EPEJ}] k parcelam

Parcesla Vimera [m2]
2700/5 66483
T7
2700/11 21544

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menfi neif vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

asemnim cobvodu, ve kEterem vykonavd stdtni spravuo ka

i pracowisteé Brno—x

fad pro Jihomorawsky kraj,
strana 3
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy

17



Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 5 — Povodnova mapa
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Priloha ¢. 6a— Vzorky pro porovnani pozemkii vyroby a skladovani
Vzorek €. 1:

Vyméra obchodované &sti: 2 624 m?, jednotkova cena pozemkii: 2 782 K¢&/m?

Cislo Fizenf: V-7541/2023-703 Smiouva kupni
Datum podéni:  30.05.2023 Datum zplatnéni: 26.06.2023 Plocha pozemkd: 3176 m? Cena: 7300000 K&

Pozemek, Drésov, Drdsov, okres Brno-venkov ¥ Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 690 m? Typ pozemku: ~ostatni

&. 2567 Drasov

Pozemek, Drdsov, Drésov, okres Brno-venkov %= Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 2486 m? Typ pozemku: zemé&d&lsky pozemek

. 2568/4 Drasov

Vzorek ¢&. 2:

Jednotkova cena pozemku: 2 073 K¢&/m?

Cislo Fizeni: V-442/2022-712 Smiouva kupnf
Datum poddni:  18.01.2022 Datum zplatn&ni: 09.02.2022 Plocha pozemki: 3570 m? Cena: 7400000 K&

Pozemek, KomoFany na Moravé, KomoFany, okres VySkov %= Letecky pohled & Panorama & StreetView MM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 3570 m? Typ pozemku: zemé&délsky pozemek

€. 4352 Komorany na Moravé
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Vzorek ¢. 3:

Lokalita OKr. Brno-venkov, Kuiim, k.i. Ku¥im, lokalita nové Obchodni centrum

Popis lokality Pozemek situovany na vychodni okrajové &asti mésta (u prvniho kruhového objezdu), v UP mésta
zaclenén do plochy pro komerci, vykup uskutecnén za ucelem vystavby nového Obchodniho centra.

Zakladni popis Pozemek rovinny, zemédélsky vyuzivany.

Druh pozemku KN | Orna ptuda Uzemni plan komerce

Stupeii dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité

V misté nejsou provedeny

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 3255000 | Vymeéra (m?) 1085 | Datum 09/2022 | Prodavajici FO
Cena za (K&/m?) | 3000 | prodeje
Poznamka Kupujici spolecnost pro vystavbu Obchodniho centra Zdroj KC KS
Cislo fizeni V-15229/2022-703
/ - = % \ W e P
b e e g
a5 A

Vzorek &. 4:

Jednotkova cena pozemki: 1 786 K¢&/m?

Cislo Fizenf: V-141/2022-701

Datum podani:  12.01.2022

Pozemek, Dolni Lhota, Blansko, okres Blansko ¥~ Letecky pohled 4 Panorama A StreetView IW Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Smilouva kupni

Datum zplatn&ni:  03.02.2022 Plocha pozemki: 1120 m? Cena: 2000 000 KE

Plocha pozemku: 116 m?

€. 641/4 Dolni Lhota

€. 643/4 Dolni Lhota

Pozemek, Dolni Lhota, Blansko, okres Blansko W= Letecky pohled 4. Panorama . StreetView WM Mapy.cz 2 Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 1004 m?

Typ pozemku: stavebni pozemek

Typ pozemku: ostatni
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Vzorek ¢. 5:

Y Prodej, Pozemek, 10571 m?, Masarykova, Rajhrad, okres Brno-venkov

Lokalita

Masarykova, Rajhrad, okres Brno-venkov Elektfina
Cena 31713 000 K& Poloha nemovitosti
Plocha pozemku 10571 m? Druh pozemku
Na katastru r i jsme nalezli 1 é idata k naparovani, nebo ji mizete pfifadit viastni Eislo Fizeni.
& vam prodej i éh:

lukrativni misto jak pro obchodni, vyrobni, skladovaci, nebo i jiné komeréni vyuziti. Perfektni dostupnost do Brna i na dalnicni sit.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

36 000 000 KE

Cena: 31 713 000 K& / 3 000,00 k&/m?

230V a 400V, 230V
Okraj obce

Komeréni pozemek

pro komeréni vyuZiti. Pozemek se nachazi na okraji mésta Rajhrad pfimo u sjezdu z dalnice na kfiZzovatce u kruhového objezdu. Diky tomu se jedna o velmi

L
318, Bensdictine
34000 000 KE 1000 \
AlzaBox \ e 31} 1562430 >
17856 } v
32 ‘ S
32000 000 K& = Tesco T p L . 2
‘ N IS0 LEreiess getanikovd € ) Mstetko 41617
 getinivord = o ( S 3
== 90l P 1 W 49: (68 7y
30 000 000 KE 425
g a3 )
69 a8 d
26000 000 KE s Leaflet | © OpanStreetiap contributors
& ) ) > o > > o o >
Y 0 & & & & & ag & &
2 & F Ri R N Ri 2 2 &
& 3§ & $ 3 & $ & R S
N & & & v @ & & & 2

I Vivoi ceny [ Viozeniinzorits [ Stile akswii
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Priloha ¢. 6b — Vzorky pro porovnani pozemkiu dopravni
infrastruktury

Vzorek €. 1:

Vyméra pozemkii: 2 616 m?, jednotkova cena pozemkii: 501 K¢&/m?

Cislo Fizenf: V-14845/2023-703 Smisuva kupni, Smiauva o zFizeni véeného biemene - bezdplatnd H
Datum poddni:  16.10.2023 Datum zplatn&ni: 07.12.2023 Plocha pozemki: 66 m” Cena: 1310420KE

Pozemek, Kufim, KuFim, okres Brno-venkov ¥~ Letecky pohled & Panorama & StreetView #M Mapy.cz & Katastr nemovitostl

Plocha pozemku: 10 m? Typ pozemku:  ostatni

& 2699/10 Kufim

Pozemek, Kufim, KuFim, okres Brno-venkov ¥ Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 56 m? Typ pozemku:  ostatni

& 2699/5 Kufim
KuFim, KuFim, okres Brno-venkov & Panorama & Street View W Mapy.cz & Katastr nemovitosti
& 5238/10 Kufim
Kufim, Kufim, okres Brno-venkov & Panorama & StreetView W Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti
& 5238/4 Kufim
KuFim, KuFim, okres Brno-venkov & Panorama & StreetView WM Mapy.cz £ Katastr nemovitost{

€. 5238/9 Kufim
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Vzorek €. 2:
Vyméra pozemku: 167 m?, jednotkova cena pozemku: 350 K¢&/m?

Eislo Fizenf: V-17037/2022-703 Smiouva kupni
Datum podéni: 18.10.2022 Datum zplatn&nfi: 09.11.2022 Plocha pozemki: 0m? Cena: 58450KE

Chudgice, Chud€ice, okres Brno-venkov 4, Panorama 4, StreetView Wl Mapy.cz ¥ Katastr nemovitost/

€.1105/2 Chudtice

L2 d m’f 085/1

60371

PLOCHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU
kod: -

Vzorek ¢. 3:

Jednotkova cena pozemku: 450 K&/m?

Cfslo Fizenf: V-8534/2022-703 Smiouva kupni
Datum podéni:  18.05.2022 Datum zplatn&nf: 10.06.2022 Plocha pozemki: 90 m? Cena: 40500 K¢

Pozemek, Chudgice, Chudtice, okres Brno-venkov M= Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz & Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 90 m? Typ pozemku: ostatni

€.268/1 Chudtice
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Vzorek €. 4:

Jednotkova cena pozemku: 405 K&/m?

CEislo Fizenf: V-7388/2022-703 Smiouva kupni

Datum podéni: 02.05.2022 Datum zplatn&nf: 30.05.2022 Plocha pozemki: 2371 m? Cena: 960 000 K&
Pozemek, H u Ti¥nova, Hrad€any, okres Brno-venkov W= Letecky pohled & Panorama 4 StreetView MB Mapy.cz ¥ Katastr nemovitost!

Plocha pozemku: 2371 m? Typ pozemku: ostatni

€.1010/6 Hrad€any u Tisnova

| | | PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
kod: Ns
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Priloha ¢. 6¢ — Vzorky pro porovnani pozemkii zelené a verejnych

prostranstvi

Vzorek €. 1:

Vyméra pozemku: 103 m?, jednotkova cena pozemku: 350 K&m? kupni cena bez DPH:

36 050 K¢

Cislo Fizeni: V-4482/2023-703

Datum podani:  30.03.2023

Plocha pozemku: 107 m?

€. 2985/4 Kufim

Smiouva kupni

Datum zplatnéni:  21.04.2023

Pozemek, KuFim, KuFim, okres Brno-venkov = Letecky pohled 4 Panorama A Street View

Typ pozemku: ostatni

Plocha pozemki: 107 m?

W Mapy.cz 2 Katastr nemovitosti

Cena: 43621K¢

Vzorek ¢&. 2:

Jednotkova cena pozemku: 721 K¢&/m?

Cislo Fizeni: V-2561/2023-702

Datum podéni:  10.02.2023

Plocha pozemku: 104 m?

£€.3880/19 Retkovice

Smiouva kupni

Datum zplatnéni: 03.03.2023

Pozemek, ReEkovice, Brno, okres Brno-mésto %~ Letecky pohled 4. Panorama 4. Street View

Typ pozemku: ostatni

Plocha pozemki: 104 m?

M Mapy.cz 2 Katastr nemovitosti

Cena: 75000 KE

27




Vzorek ¢. 3:

Jednotkova cena pozemku: 548 K¢&/m?

Cislo Fizeni: V-2907/2023-701 Smiouva kupni
Datum poddnf: 06.10.2023 Datum zplatn&ni: 31.10.2023 Plocha pozemki: 42 m? Cena: 23000 K¢

Pozemek, Blansko, Blansko, okres Blansko %= Letecky pohled &, Panorama & StreetView WM Mapy.cz & Katastr nemovitostl

Plocha pozemku: 42 m? Typ pozemku: ostatnf

¢.857/158 Blansko

857/31

Vzorek &. 4:

Jednotkova cena pozemku: 674 K&/m?

Cislo Fizeni: V-14598/2023-703 Smilouva kupnf

Datum podénf:  11.10.2023 Datum zplatnéni: 02.11.2023 Plocha pozemki: 1478 m? Cena: 996000 K&
Pozemek, Bilovice nad Svi Bilovice nad Svi okres Brno-venkov  #= Letecky pohled & Panorama & StreetView M Mapy.cz £ Katastr nemovitost!

Plocha pozemku: 1478 m? Typ pozemku: zahrada

& 848 Bilovice nad Svitavou

ZT trvalé travni porosty
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Priloha ¢. 7 — Komunikace s oddélenim uzemniho planovani
a technické infrastruktury mésta Kurimi

Dobry den,
Pozemek parc.¢. 2700/5 je vymezen podle platného GUzemniho pldnu v (plném znéni po zm. €.4 v téchto plochach, (Gdaje v zévorkdch udavaji pribliznou vyméru):
Navrhova plocha vefejné zelené ozn. A134 (1 198 m2)
- Névrhova plocha dopravni infrastruktury ozn. A133 (7 545 m2), A147 (4 015m2), A136 (2 275m2), A137 (120 m2) a A092 (330 m2)
Navrhova plocha vyroby a skladovéni ozn. A062 (21 480 m2), A072 (21 646 m2), A127 (4 910 m2) a A073 (185 m2)
Navrhova plocha verfejnych prostranstvi A135 (2 694 m2)
Pozemek parc.¢. 2700/11
- Navrhova plocha vyroby a skladovéani ozn. A073 (cely pozemek)

Pro Gplnost, pro oba pozemky je podminkou pro rozhodovani pofizeni Gzemnich studii US-09 a US-12.
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